UBND TINH DAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 410  /STNMT-QLDD Pak Lak, ngay 24 thang 01 ndm 2025
Vv phé bién quy dinh caa phép luat dat
dai va thu tuc hanh chinh vé Sir dung dat
két hop da muc dich

Kinh giri: UBND cac huyén, thi x3, thanh ph

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (sau day goi 1a Luat Pat dai nim 2024), cac
Nghi dinh hudng dan chi tiét Luat Dat dai nim 2024 di c6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/8/2024. Pé trién khai thi hanh Luat Dat dai nim 2024, cac Nghi dinh hudng
dan chi tiét Luat DAt dai trén dia ban tinh kip thoi, c6 hiéu qua, S& Tai nguyén va
Moi truong da tham muu UBND tinh Hoi nghi pho bién, trién khai Luat Dét dai
nim 2024 va cac Nghij dinh huéng din chi tiét Luat Dat dai nim 2024.

Theo do, tai Ho1 nghi da phé bién nhiing quy dinh méi cua Luat Diat dai
nam 2024, trong d6 ¢6 quy dinh vé “Str dung dit két hop da muc dich”. Tuy
nhién dé cac dia phuong trién khai c6 hiéu qua, ding quy dinh trong thuc tién d6i
v6i viée str dung dat két hop da muc dich, kip thoi phuc vu nhu cau cua nguoi
dan. S¢ Tai nguyén va Moi trudng cung cap, phd bién, trao d6i mot sb thong tin,
quy dinh lién quan dén dat da muyc dich nhu sau:

I. Quy dinh ciia phap luét dit dai vé sir dung dat két hop da muc dich
1. Luat DAt dai nim 2024
- Tai diém a khoan 2 Piéu 34 quy dinh:

2. PBon vi sw nghiép cong lap dwoc Nha nuoc cho thué dat thu tien thué dat
hdng nam khong thugc truong hop su dung dat dé dau tw xdy dung kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghi¢p quy dinh tai khoan 2 Diéu 202
cua Ludt nay thi cé quyéen va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trie quyen
bdn, quyén thé chap va quyen @6p vén bang tai san gan lién véi dat va quyén
thué trong hop dong thué dat. Viéc khai thdc, sir dung quy ddt da dwoc Nha nudce
cho thué ddt két hop vao muc dich khdc thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Déi véi dat don vi sw nghiép céng ldp dwoc Nha miede cho thué dat thi
dwoc phép chii dong khai thic, sir dung két hop da muc dich theo phu’o‘ng an
duoc co quan chu quan phé duyet phit hop voi quy dinh cua Ludt nay va phap
luat co lien quan; truong hop c6 dau tw xdy dung cong trinh trén dat phdi phi
hop véi phdp ludt vé xdy dung. Viéc khai thac, sir dung dat két hop da muc dich
phai duoc hach toan theo quy dinh cua phadp ludt;

- Tai khodn 3 Bieu 178 quy dinh vé Dat ndng nghiép do c4 nhan, cong
dong dan cu str dung
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3. Ngwoi sir dung ddt néng nghiép duwoc chuyén doi co cdu cay tréong, vat
nudi dé sir dung dit két hop da muc dich theo quy dinh tgi Piéu 218 cua Lugt
nay; duwoc s dung mot dién tich ddt theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cdp tinh
dé xay ding cong trinh phuc vu truc tiép san xudt ndng nghiép. Tmoﬂg hop su
dung dat trong 10a thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 182 cua Ludt nay.

- Tai Diéu 218 quy dinh:
Diéu 218. Svr dung dit két hop da muc dich
1. Céc logi ddt sau day duoc swr dung két hop da muc dich:

a) Dat néng nghiép dwoc sir dung két hop véi muc dich thieong mai, dich
vuy, chan nuoi, trong cdy duoc liéu;

b) Pat sir dung vao muc dich cong céng dwoc két hop véi muc dich thuwong
mai, dich vu;

¢) Pat xdy dung cong trinh sy nghiép dwoc sir dung két hop véi muc dich
thwong mai, dich vu;

d) Pdt ¢ dwoc sir dung két hop véi muc dich néng nghiép, thwong mai, dich
vu, cong trinh sw nghiép co muc dich kinh doanh;

q”) Pdt ¢é mat nude dwoc sir dung két hop da muc dich theo quy dinh tai
cac diéu 188, 189 va 215 cua Ludt nay;

e) Dat tén gido, ddt tin nguong dwoc sit dung két hop véi muc dich thiong
mai, dich vu;

g Pat quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Diéu 9 cia Ludgt nay dwoc su dung
két hop muc dich nong nghiép, xay dung cong trinh ha tang buu chinh, vién
thong, cong nghé, thong tin, quang cdao ngodi troi, dién mat troi.

2. Viéc sir dung ddt két hop da muc dich phdi dap g cdc yéu cau sau ddy:

a) Khong lam thay doi logi ddt theo phdn logi ddt quy dinh tai khodn 2 va
khodn 3 Piéu 9 va da dwoc xdc dinh tai cdc loai gidy to quy dinh tai Diéu 10 cia
Ludt nay;

b) Khong lam mat di dieu kién can thiét dé wé lai sir dung dat vao muc
dich chinh,

¢) Khéng anh hwong dén quoc phong, an ninh;

d) Han ché anh huong dén bao ton hé sinh thdi tw nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

d) Khéng lam dnh huong dén viéc sir dung ddt ciia cdc thira dat lién ké;
e) Thuc hién ddy di nghia vu tai chinh theo quy dinh;
g) Tudn thu phap ludt co lién quan.

3. Truong hop don vi sy nghiép cong ldp sir dung dat xdy dung cong trinh
su nghiép két hop voi thwong mai, dich vu thi phai chuyén sang thué dat tra tién
thué ddt hang nam doi véi phan dién tich két hop do.
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4. Cac truong hop sur dung dat ket hop voi thuwong mai, dich vu quy dinh
tai cac diem a, b, ¢, d, d va e khoan I Diéu nay thi phdai ldp phwong dn sir dung
dat trinh co quan c6 tham quyén phé duyét. Noi dung phwong an su dung dat ket
hop bao gom:

a) Thong tin vé thira dat, khu dat dang sir dung: vi tri, dién tich, hinh thirc
sw dung dat; thoi han sw dung dat;

b) Dién tich, muc dich su dung dat két hop, thoi han sw dung dat ket hop;

¢) Néi dung dép iing yéu cau theo quy dinh ciia phdp ludt vé bio vé méi
truong va quy dinh khac cua phdp luat co lién quan.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

2. Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii

Tai Piéu 99 quy dinh:

Diéu 99. Sir dung dit két hgp da muc dich

1. Sur dung dat ket h_op da muc dich la viéc sur dung mot phdn d‘i_én tich dat
cua Muc dich s dung dat Chl'nh vao muc dich khac quy dinh tai Dieu 218 Lugt
bat dai. Myc dich st dung dat chinh [él Muc dich cua thuea dat dwoc Nha nwoc
giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyen s dung dat, dang s dung dat on dinh
du dieu kign cap Giay chung nhdan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dat két hop da muc dich

a) Sur dung dat vao muc dich két hop khdng thuge rrieong hop chuyéen myc
dich sw dung dat quy dinh tai Dieu 121 Ludat Pat dai;

~ b) Dién tich d@at sir dung vao muc dich két hop khdng qua 50% di¢n tich
dat sur dung vao muc dich chinh, trie dién tich dat ¢ sir dung két hop da muc dich;

¢) Cong trinh xay dung trén dat ndng nghiép dé sir dung dat két hop da
Muc dich phai co quy mo, tinh chdt phu hop, dé dang thao dé. Dién tich dat xay
dung cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dat trong liia, dat 1am
nghiép thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lua
va phap lugt vé 1am nghiép. Pdt c6 mat nuée khong dwoc san ldp lam thay doi
dong chay, dién tich bé mdat nwéc, chiéu sau tang niedc;

d) Viéc xay dung, cdi tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phdi
phu hop véi quy dinh cua phap lugt vé xay dung va phap luat khac cé lién quan;

d) Thoi gian sir dung ddt vao muc dich két hop khéng virot qua thoi han sir
dung dat con lai cua muc dich chinh.

3. Néi dung phwong dn sir dung ddt két hop vao muc dich thirong mai, dich
Vu

a) Thdng tin vé nguoi sir dung dat;

b) Théng tin vé thita ddt, khu dat dang sir dung vao Muc dich chinh, goA‘m,:
vi tri, di¢n tich, muc dich sir dung, hinh thic siz dung dat (Nha nuoc giao dat
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khong thu tién si dung ddt; Nha nuée giao dat c6 thu tién si dung dat; Nha nuréc
giao dat, cho thué dat dwoc mién tien sir dung dat, tién thué dat: Nha nudéc cho
thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué; Nha nuoc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam; dat do nhdn chuyén quyén si dung dat hop phap tor
t6 chizc, c& nhan khac); thoi han si dung dat (thoi han 1au dai, thoi han si dung
dat con lgi déi véi truong hop sir dung dat c6 thoi han);

¢) Thong tin vé dién tich dat sir dung ket hop, gom: vi tri, dién tich, muc
dich si dung, thoi gian si dung ket hop;

d) Phuong dan xdy dung, Cdi tao cong trinh déi Véi trwong hop sir dung dat
vao muc dich ket hop c6 cong trinh xay dung, gom cong trinh xay dung mdi,
cong trinh cai tao cong trinh cé san;

d) Phwong dn thdo d& cong trinh, khoi phuc lai dé du dieu kién sir dung
dat vao muc dich chinh khi het thoi han si: dung vao muc dich ket hop;

e) Cam keét, bién phdp theo quy dinh cia phap ludt ¢é lién quan dé bao
dam khong 1am dnh huéng dén quéc phong, an ninh; han ché dnh huréng bao ton
hé sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan méi truong; khong lam anh
hwéng dén viéc sir dung dat cua cac thira dat lién ké;

g) So do, ban do c6 lién quan den thira ddt, khu dat sir dung vao muc dich
két hop.

4. Hé so, trinh tw, thi tuc phé duyét phwong dn sir dung dat két hop da muc
dich

a) Ho so gom: van bdn dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinkh nay; phirong dn sir dung dat ket
hop; gidy ching nhédn da cdp hodc mét trong céc logi gidy to quy dinh tai Piéu
137 Lugt Dat dai;

b) Ca nhan c6 nhu cdu si dung dat két hop da muc dich nép 01 bg hé so
ddang ky sir dung dat két hop dén co quan cé chire ndng quan 1y dat dai cap huyén.
Co quan c6 chire nang quan Iy dat dai cdp huyén chi tri, phéi hop véi cac phong,
ban lién quan tham dinh phwong dn sir dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan
cap huyén, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém xem xét, chdp thudn
phuwong dn stk dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viéc tham dinh, phé duyét
phirong dan sir dung dat két hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhdn dii hé so hop
Ié. Trirong hop khong chdp thudn thi phdi ¢ vén ban tra loi va néu rd ly do;

c) Té chirc co nhu cau sur dung dat két hop da muc dich ngp 01 bg ho so
dang ky sur dung dat két hop déen co quan co chirec nang quan ly dat dai cap tinh.

Co quan ¢é chirc ndng quan Iy dat dai cdp tinh cha tri, phéi hop véi cac so,
nganh c6 lién quan tham dinh phwong dn sir dung dat két hop trinh Uy ban nhan
dan cdp tinh, Uy ban nhan dan cdp tinh cé trach nhiém xem xét, chdp thudn
phuwong dn sir dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viéc tham dinh, phé duyét
phuong dn sir dung dat két hop khong qué 15 ngay ké tir ngay nhdn dii hé so hop
1é. Trirong hop khong chdp thudn thi phdi ¢6 vin ban tra loi va néu ré 1y do.
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5. Di¢n tich dat sir dung két hop vao cac muc dich thiwong mai, dich vu; co
So San XUat phi ndng nghiép; s dung cho hoat dong khoang san; xay dwng cong
trinh ha tang buru chinh, vien thong, cong nghe théng tin; qudng céo ngoai troi;
dién mat troi thi phdi nép tién thué dat hang nam.

Giad dat dé tinh tien thué dat la gia dat trong bang gid dat do Héi dong nhan
dan cap tinh quyet dinh.

Truwong hop dat sir dung vao muc dich chinh da nop tien sir dung dat, tien
thué dat thi chi phdi ngp so tien su dung dat, tien thué dat chénh Iéch gida muc
dich sir dung dat chinh va muc dich ket hop.

Trinh ty tinh, thu, ngp tién si- dung, tién thué dat sir dung vao muc dich két hop
thuec hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh vé tién su dung dat, tién thué dat.

6. Viec gia han phuwong an sir dung dat ket hop da muc dich thuc hién nhu sau:

~a) Truoc khi hét thoi gian siz dung dc?’t két hop 30 ngay, nguoi sir dung d‘d:t
neu co nhu cau gia han thi gui van ban de nghi gia han phuong dan sur dung dat
ket hop dén co quan co tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéeu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc don dé
nghi, Uy ban nhan dan Cap cd tham quyén c6 trach nhiém xem xét, gia han
phuwong an sir dung dat két hop;

_ C) Vigc xem xét, gia han phuong an sir dung dat két hop can cir vao cac yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Dieu 218 Ludt Pat dai.

7. Trong qué trinh sit dung dat két hop ma nguoi sir dung dat khong tiép tuc
su dung theo phuong dn da dwot phé duyét thi phai co van ban gui Uy ban nhan
dan cdp c6 tham quyén guy dinh tai khodn 4 Piéu nay va phdi khoi phuc lai dé du
diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

9 Khi hét thoi han sir dung dat vao muc dich két hop ma khong duwoC gia han,
to chz%c; ca nhan siz dung dat co trach nhiém khéi phuc lai dé du diéu kién si
dung dat vao muc dich chinh theo phwong dan da dwoc phé duyét.

8. Truong hop don vi su nghiép cong lap si- dung nha, cong trinh gan lien
Vdi dat dwpe Nha nudc giao, dwoc ddu tu xdy dyng, mua sam de thuec hién nhiém
Vu Nha nudc giao nhung chua sur dung het cong suar dé kinh doanh, cho thue,
lien doanh, lién ket theo quy dinh cua phap lugt ve tai san cong thi khong phai
chuyén sang thué dat ma thuc hién theo quy dinh cua phép lugt vé quan ly va su
dung tai san cong.

I1. Vé cong bé thi tuc hanh chinh

Ngay 01/8/2024, Bo truong Bo Tai nguyén va Mdi truong da ban hanh
Quyet dinh s6 2124/QD-BTNMT v¢ viéc cong bo thu tuc hanh chinh trong linh
vuc dat dai thuéc pham vi chirc nang quan 1y nha nudc cua Bé Tai nguyén va
Moi truong.

Cén cir Quyét dinh néu trén, UBND tinh da Cong b6 Danh muyc thu tuc hanh
chinh (TTHC) trong linh vuc dat dai thudc pham vi chirc nang quan ly caa S¢ Tai



6

nguyén va Moi truong, UBND cap huyén, UBND cip xa trén dia ban tinh tai
Quyét dinh s 2333/QD-UBND ngay 12/9/2024 va chi tiét cac thu tuc hanh chinh
néu trén tai Danh muc kém theo. Trong d6, c6 thu tuc “Sir dung dat két hep da
muc dich ma ngwoi sie dung la cd nhan” thuoc thim quyén giai quyét cua
UBND cap huyén tai s6 tha tu 19 Muc C Phan | ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 2333/QD-UBND ngay 12/9/2024 cua UBND tinh va tha tuc “Si dung dit két
hop da muc dich ma ngwoi siv dung 1a té chirc” thuoc tham quyén giai quyét
ctia UBND cép tinh tai s6 tha tu 40 Muc B Phan | Phy luc néu trén.

Vé trinh tu thuc hién, céch thic thuc hién, thanh phan, sé hd so, thoi han
giai quyét, dbi tuong thuc hién thi tuc hanh chinh, co quan giai quyét thi tuc
hanh chinh, két qua thuc hién thu tuc hanh chinh, ...d6i véi tha tuc “Sir dung dat
két hop da muc dich ma nguwoi sir dung la cd nhan” va “Sik dung dat két hop da
Muc dich ma nguoi sir dung 13 té chire” da dugc cong b tai phan tha tuc hanh
chinh cap huyén, cap tinh ban hanh kém Quyét dinh sé 2124/QD-BTNMT ngay
01/8/2024 cia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

Can ctr quy dinh ctia phap luat, thi tuc hanh chinh da dugc céng bd néu trén,
UBND céc huyén, thi xa Budn Ho va thanh phé Budn Ma Thudt chi dong trién
khai thuc hién, giai quyét thi tuc hanh chinh doi véi nguoi sir dung dat 12 ca nhan
c6 dé nghi s dung dat két hop da muc dich theo tham quyén caa UBND cap
huyén kip thoi va dung quy dinh caa phap luat.

Déi véi truong hop ngudi st dung 14 to chirc ¢6 nhu cau st dung dat két hop
da muc dich, UBND cap huyén hudng dan ngudi sir dung dat thuc hién theo trinh
tu, quy dinh cua tha tuc hanh chinh “Si dung dat két hop da muc dich ma ngueoi
st dung 14 té chic” theo cac quy dinh néu trén hoic hudng dan cac to chuc lién
hé voi S¢ Tai nguyén va Mai truong dé duoc hudng dan, giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

S¢ Tai nguyén va Moi truong co ¥ kién, nhu trén, giri UBND cac huyén, thi
x& Bubn H6 va thanh pho Budn Ma Thuét biét, thuc hign./. ~

Noii nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A

- UBND tinh (b/c); PHO GIAM BOC
- Céc S¢, ban, nganh cua tinh;

- Lanh dao So;

- Cac phong, don vi truc thuoc So;
- Luu: VT, QLDD (Hoa).

Lé Minh Duc
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